GOBIERNO
REGIONAL

ORD. N¢ 6 2 5

ANT.: Ord. SEA N° 20220810247 del 23 de febrero de 2022.

MAT.: Se pronuncia sobre Declaracion de Impacto Ambiental
“AMPLIACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL SAN
PEDRO”

Cancepcicn, 15 MAR. 2022

DE: CLAUDIA TOLEDO ALARCON
JEFA DIVISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO REGIONAL
GOBIERNO REGIONAL DEL BIOBiO :

A: SILVANA SUANES ARANEDA
DIRECTORA REGIONAL SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION DEL BIOBiO

En atencién a lo solicitado en el Oficio Ordinario del Antecedente, se informa que se revisé la Declaracién de
Impacto Ambiental del proyecto "AMPLIACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL SAN PEDRO", presentado
por el sefior Juan Andrés Lavoz Medina, en representacién de Inmobiliaria Socovesa Sur S.A. La Divisién de
Planificacion y Desarrollo Regional elaboré una propuesta de respuesta la cual fue revisada y aprobada por el
Consejo Regional, en Sesion Ordinaria N°05 de fecha 09 de marzo de 2022, lo que consta en el Certificado
680625 del Consejo Regional fecha 11 de marzo de 2022.

De la revisién del documento citado anteriormente, este érgano de administracion del Estado se pronuncia
con observaciones, de la siguiente forma:

El Titular establece una relacion débil con la ERD, ademads de usar el instrumento no actualizado. A pesar de
lo anterior, se declara lo siguiente:

1. LE 01/ OE 1.1 Se solicita al titular lo siguiente:

a) El proyecto, en general, no considera espacios inclusivos para las perscnas con movilidad
reducida: no contempla circulaciones aptas, ni rampas de acceso a los edificios, ni
departamentos (en primer piso) con las consideraciones necesarias para ser habitados por
gente por capacidades diferentes, los servicios higiénicos de los espacios comunes no cumple
con los radios de giro para una silla de ruedas, etc., todo esto, considerando que contempla
los estacionamientos habilitados para el uso de silla de ruedas.

b) Respecto de los bicicleteros, se solicita al titular explicar por qué no considera un espacio
cubierto o techado, para promover el cuidado de las bicicletas, y por lo tanto, promover el
uso de sistemas alternativos de transporte.

c) Precisar las medidas de mitigacién definitivas de las emisiones acusticas de la fase de

construccion (puntos R1 a R4); la DIA sélo recomienda tableros de OSB de 15 mm en un
documento en calidad de “Borrador” (Anexo 7).

2. LE 01/ OE 1.4 Se solicita al titular:
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a)

d)

Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de
construccién. Por ejemplo, si se privilegiara los supresores de polvo quimicos, cémo se hara
la disposicién de aguas residuales de la construccién y qué medidas se tomard respecto a las
que estén en contacto con quimicos o con materiales potencialmente contaminantes.
Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de
operacién. Por ejemplo, qué especies se contempla en las dreas comunes, qué cantidad de
agua requieren y si el paisajismo, en general, utiliza agua potable o de otra fuente. Asimismo,
se consulta si se contemplan artefactos que ahorren agua o similar. ‘
Precisar sobre las medidas de aislacion térmica y actstica que, més alld del cumplimiento de
la norma, permita al proyecto ser energéticamente eficiente y considere, realmente un uso
6ptimo de los recursos.

Describir el plan de manejo para fa especie protegida que existe en el terreno (Lioloemus
lemniscatus), de acuerdo a su categoria de conservacién.

3. LE 02/ OF 2.5 Se solicita al titular:

a)

c)

Precisar como utilizard eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de
construccion. Por ejemplo, si se privilegiara los supresores de polvo quimicos, cémo se hara
la disposicién de aguas residuales de la construccion y qué medidas se tomara respecto a las
que estén en contacto con quimicos o con materiales potencialmente contaminantes.
Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de
operacion. Por ejemplo, qué especies se contempla en las dreas comunes, qué cantidad de
agua requieren y si el paisajismo, en general, utiliza agua potable o de otra fuente. Asimismo,
se consuita si se contemplan artefactos que ahorren agua o similar.

Finalmente, se consulta sobre las medidas de aislacidén térmica y acustica que, mas alld del
cumplimiento de la norma, permita al proyecto-ser energéticamente eficiente y considere,
realmente un uso dptimo de los recursos.

4. LE 04/ OE 4.2 Se solicita al titular lo siguiente:

a)

b)

&)

Explicar coémo manejard Ia carga de vehiculos que circulan y los tiempos de desplazamiento.
Si bien establece que el aumento es menor, la ruta 160 es una via que presenta un flujo
vehicular muy alto, generando atascos reiterativos y que, al ser la mayor via de
comunicacion, cualquier accidente o corte impacta en los habitantes negativamente.

Coémo manejara el aumento de vehiculos dentro del proyecto, en las vias de acceso del
condominio, considerando el aumento de viviendas y la cantidad total, para no aumentar el
tiempo de transporte de los habitantes.

Coémo manejara ia accesibilidad vehicular al proyecto. Lo presentado en la DIA presenta
accesos basados en vias secundarias y retornos en la ruta 160, por lo que se solicita explicar
cOmo asegurara que estas vias no se saturen.

Cémo aseguraré el acceso al equipamiento, de saludo, educacional y otros. En ese sentido, se
solicita indicar cudl es la capacidad de atencién de los servicios v la cantidad de personas que
atiende o recibe actualmente, por ejemplo, cud! es la capacidad de atencién del CESEAM de
Lomas Coloradas, qué tiempos de espera enfrentan los pacientes hoy, cuantos profesionales
tiene, etc., con el fin de asegurar el bienestar y acceso de toda la poblacién, en particular,
considerando el aumento de las residencias en el drea.

Explicar como se realiza el célculo para el 4rea de reciclaje y el drea que impactara, si
considera el proyecto o sélo fa ampliacion.

5. LE07/0E 7.2 Se solicita al titular lo siguiente:

a)

Si bien se menciona que el proyecto no estd en zona de riesgo y que serd propiedad de los
propietarios velar por la seguridad, éste se emplaza en una zona de inundacion segun el
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SHOA. Se solicita al titular cdmo manejard la seguridad de los habitantes, por ejemplo,
considerar zonas seguras y vias de evacuacion en caso de tsunami.

Sin perjuicio de las observaciones realizadas, se solicita al titular hacer la vinculacidon con el instrumento
integro y vigente, es decir, la ERD 2015-2030, actualizada el 2019, que esta disponible en el siguiente link:

https://sitio.gorebiobio.cl/sistema-de-evaluacion-de-impacto-ambiental/

Las observaciones del Consejo Regional al proyecto estuvieron marcadas en el siguiente tenor,

- CORE Anselmo Pefia, le preocupa la situacién y calidad de vida de los vecinos de San Pedro de La Paz

quienes se han manifestado hace pocos dias precisamente por los atochamientos, por lo que se
necesitan nuevas vias de acceso.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

-

NAL DEL BIOBIO

IMG/ccC

- Administrador Regional, Sr. Rodrigo Martinez
- DIPLADE

- Departamento de Planificacion y Ordenamiento Territorial (DEPLA)
- Oficina de Partes
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ORD. N © 20220810247
Concepcion, 23 de Febrero de 2022

MAT: Pronunciamiento en el Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

DE: Silvana Suanes Araneda
Directora Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Regién del Biobio

A:  Sefior Rodrigo Gonzalo Diaz Wrner
Gobernador Regional
Gobierno Regional, Regién de Biobio

A través del presente comunico a usted que el sefior Juan Andrés Lavoz Medina, en representacién de
Inmobiliaria Socovesa Sur S.A., ha sometido al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, con fecha 22 de
febrero de 2022 la Declaracién de Impacto. Ambiental del Proyecto "AMPLIACION DEL CONJUNTO
HABITACIONAL SAN PEDRO".

Dicha Declaracion y los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitio web http://www.sea.gob.cl,
al cual usted podré ingresar utilizando su rut y clave personal.

Es de particular importancia contar con los pronunciamientos de los o6rganos de la Administracién del Estado
con competencia ambiental que, de conformidad a las normas vigentes, participan en el procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental.

Por lo anterior, solicitamos a usted que en relacién a los proyectos o actividades a emplazarse en su Regién,
tenga a bien pronunciarse fundadamente sobre las materias a que se refieren los articulos 8 y 9 ter de Ia Ley N°
19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y los articulos 33 y 34 del Decreto Supremo N° 40, de 2012,
del Ministerio del Medio Ambiente.

Al respecto, solicito a usted que informe fundadamente, en el ambito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a) Compatibilidad Territorial del proyecto o actividad sometido al SEIA, considerando para tales
efectos los siguientes instrumentos de planificacion territorial: Plan Regional de Desarrollo Urbano
(articulos 30 y siguientes Ley General de Urbanismo y Construcciones); y Plan Regulador
Intercomunal o Plan Regulador Metropolitano, segiin corresponda (articulos 34 y siguientes Ley
General de Urbanismo y Construcciones). El pronunciamiento debera precisar fundadamente si el
proyecto presentado es o no compatible con el uso permitido por el o los instrumentos que sean
aplicables.

b) Si el proyecto o actividad se relaciona desde el punto de vista ambiental con politicas, planes y
programas del desarrolio regional, de conformidad a lo establecido en el articulo 111 de la
Constitucion Politica de la Republica y en la Ley N° 19,175, Orgéanica Constitucional sobre
Gobierno y Administracién Regional.

El mencionado informe debera ser remitido a mas tardar el dia 16 de marzo de 2022. Vencido este plazo se
continuara con la evaluacion.

Ante cualquier consulta comunicarse con el Sefior Roberto Camus C., direccién de correo electrénico
roberto.camus@sea.gob.cl, nimero telefénico 41-2791750.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Silvana Suanes Araneda
Directora Regional



Servicio de Evaluacidn Ambiental
Region del Biobio

Cle:

o Expediente del Proyecto "AMPLIACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL SAN PEDRO"
e Archivo Servicio Evaluacion Ambiental, Region del Biobio
s Oficina de Partes.
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